LU DVI KA Samradshandling
KOMM U N Diarienummer

KSU 2021/35

Planbeskrivning

Tillhérande ny detaljplan for
Gonas 12:2 med flera
"Sjofallet”

| Ludvika
Upprattad i april 2023

ANVANDNING AV MARI
Amman piars

Plankarta skala 1:5000 (A4)

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro Postgiro

771 82 LUDVIKA Carlavagen 24 0240-863 10 exp  0240-810 26  467-5088 12 45 30-7



Planbeskrivning Sida

Ludvika Kommun Sjofallet 2(26)

Innehallsférteckning

I 1 01 =To 1 o o PP PRRPPPPRPPIN 4
I V= To I= T =T a0 1= = o] = 4
2 o P T o oo =Y o 4
G = T g T 11 =2 Y 5

2 Planens syfte och huvuddrag ........ccccovviiiiiiii e, 5
Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljébalken ...........cccoiiiiiiiiiiiiin, 7

O e = 1 Lo - - 7
Ot I I Y= ( ] o1 = o 1 = 7
V=T Y PR 7
e 31V, 2 Y=o ) {14 0 F= Y1 = TaTo =Y o OSSR 7

5 Tidigare stallningstaganden ...........cooviiiiiii i 8
5.1 OVEISIKLIZA PIANET c..eceeveceeveeeecteecteeeee et es et ees et s s st ees et es st ess et esssssesassessnssses s et esasansnsanen 8
5.2 Detaljplaner, omradesbestammelser och fOrordNanden ......c..ecceeeeeeeereeeseeeeeecsee e eseeeeseeesee s 8
5.3 Program/planbesked fOr PlanOmMIAUET.........cccvcveeeieereeieeirecire e ceesee e sssesresaeeeseesseesseessesssesnsesseas 8
5.4 Undersokning av betydande MiljlOPAVEIKAN ......ccceeereeireeiteciieeee e eressseeeseseeeseeeseesseessessessesasesanas 9
5.5 KOMMUNAIA DESIUL | OVIIZE «.eeeeieeieeee et s et e e e e e s e e e e e e s e e e e s e an e e s e snne e e s nnneeeennnnessnnnes 10

6 FOrutsattningar, forandringar och konsekvenser ...........cccccceeveeees 11
TNt I\ | U TP 11
0 I |V =Yg Qo Tod g I =L o o S 11
L 2 € 1cTe ] =Y (gl 1128 T {4 4 F=Y 1 =T o =Y o 11
0 UG O o V(oY1= o= o 0 =Y o 2 11
00 IO S ¢ Yo Lo o T 11
6.1.5 Risk for skred/hoga VatteNStANG ......ccceeeeerecereccieee et e e e nneeas 11
TR LT oYY F= T VoY== S 12
A =TT o)=L Y=ol g V= To 1o SR 12
Tt R =T Y=Y = Vo = PR 12
6.2.2 Arbetsplatser, OVrig DEDYEEEISE ....cuvviiiiiiiiiiicieree et e 13
6.2.3  Offentlig 0ch KOMMEISIEI SEIVICE ....eiuviiiieieeier ettt 13
6.2.4  TIIBANGIENEL ..ottt s sb et e e e e e e e e e e aeeae e e e e nas 13
oI ST == < g = Lo £ (U U R 13
0 T € 1) - 110 Y= S 14
TR T 177 (o Y 14
I J0 A I Qo Yo T = T =T 1€ o 14
LR T2 V- | (g0 V1o S 14
IV a (=TaTo) 1] 2= To 1o TSSO 16
oI RS ] A= T aTo L] 24 o Lo SRR 16
oI SN CT= 1 (oY o Yo T U= | G 17
6.6.1 Gatunat, gang- cykel- 0Ch MOPEALIAFiK ....cerueeererreerereieere e 17

2(26)



Planbeskrivning Sida

Ludvika Kommun Sjsfallet 3(26)
6.6.2  KOHEKEIVEIATTK .everuereeeeeeeeeseee et s r e et sa e n e s neene e e e e e e e enas 18
6.6.3 Parkering, varumottag, Utfarter.......cue e ir e et e s s e e s e e s e e s e e ean 18
L TR0 1 = = 18
SIS J 1 (o1 ] 1Y == 18
LS T R = U1 T USSR 18
LTS T2 U o Yod IR 7= Y (=T o P 18
SRS IS IS Y- ToTie= [ I o] aF=11E= 1 To [T o SRS 19
6.8.4  SKyYAdSANOIANINZAT ....cieeieeeieeeeeeeee et et eee et st e s se s aee s ee s e e eaeesaeaeseese e s e s aee s e e sneesaeaeneaseenes 19
(SRS BTN we=To Lo [ a1 Ta¥ =05y =10 F=3 (=T A Fo TN Y= L £ 1 o 19
6.9 TEKNISK TOISOMNING ...eeeeeieieeeeeeie e et e e e e et e s e e e e e e e e e e e s e e e e s e s aseeseenneesenneeeeasseesennnneesannneenan 19
OIS TR R V7= Y =Y g T o] 1= V[ o o R 19
OIS T I - TV Y U= o 19
OIS IR T V- Vg o= TSR 19
G T S Y OSSR 20
OIS IR T = 1= | o 7= oo SRR 20
L G Y, - | TSSO S RSP 20
LI O = T T 0 oYY €7 o1 <« Y2 20
6.11 Konsekvenser 0Ch OVEIVAZANUEN ......uceececeeeeeceeeeeetee s e cee e s ssee e s s sse e s ssaneeesessneessesseeesenneesenneenan 21

7 GeNOMIOTANUE oo 22
A =Y o Loy K £ L ] =t T == o TR 22
7.1.1 Ingaende fastigheter och markagofOrhAllande ........ccevererereriereerrreese e 22
7.1.2  FastighetShilANING ......co oo s s e e ene e s 23
7.1.3  FaSUGNEISPIANET ..ottt st e st b et st e e st s ae e nne e e e s 23
7.1.4 FastigNetSKONSEKVENSET ......ooiiiiiieeie ettt ne e s eme e e ene s 23
QA = L4 C=T =] 4= T S S 24
S N N1 F= T o1 F= L €T =V < 24
RS T R VZ- V7= YU =Tt (o Tl o F=Ya 1o 01T ir=To L1 (S 25
A LY QTS 2= T T a1 F= o T o= Y R 25
R3S K= aTo L= 24 o [0 HA SRR 25
7.6 OrganiSatoriSKa frABON ...cu urerereeere et e erte e see et s st e et e saesae e e e e e e e e e s e saessesaeeae e e eeesenennses 25
L T8 R =T (oY o = Y= [ o =SS 25
7.6.2 Huvudmannaskap, ansvarsfOrdelNing.......cccceecereererrerreesree e e s s eee s 25
A R T €=t aTo 41 {o ] = aTe [=3 4 T RS RRS 26
A (e T 1111 = I = =L SR 26
428 = T o = T 26

8 Medverkande tjanStemMan ..........coovviii i 26

3(26)



Planbeskrivning Sida

Ludvika Kommun Sjofallet 4(26)
1 Inledning
1.1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som upprittas enligt Plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplaner ska reglera anvindningen av mark- och vat-
tenomraden och hur eventuell bebyggelse far anviandas inom planens omrade.
Det ir kommunen som upprittar detaljplanen och fattar beslut om planens ut-
formning och innehall.

Du kan lisa mer om detaljplaner pd boverkets hemsida: https://www.bover-
ket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplancinstrumen-
tet/vad-ar-detaljplan/

1.2 Planprocessen

Nir kommunen har fattat ett beslut att ta fram ett férslag for en detaljplan star-
tar en planprocess. Kommunen viljer da ett foérfarande som anvinds for att ta
fram detaljplanen. Forfarande innehaller de lagstadga stegen kommunen beho-
ver ha med i detaljplaneprocessen. Det vanligaste forfarandet ar standardforfa-
rande. I komplicerade fall kan uttkat férfarande anvindas.

Vilket férfarande kommunen viljer beror bland annat pa hur omfattande detalj-
planen ir och hur stort allmédnhetens intresse dr. Under vissa forutsittningar ar
det mojligt att begrinsa standardférfarande (forenklat standardforfarande) vil-
ket innebir att processen endast innehéller ett kommunikationssteg,.

Den hir detaljplanen har tagits fram med ett standardférfarande. Den proces-
sen ser ut sa har:

4
/ N\
| Startskede \ Samrad Underréttelse (j':laé?asr‘:g;ngs Antagande Laga kraft
/
\ -

Figur 1: Ilustration dver processtegen for standardforfarande.

Startskede: Under den hir perioden startar kommunen sitt detaljplanearbete och
tar fram ett forsta utkast pa detaljplanen med tillh6rande planbeskrivning.

Samrad: Syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som ber6r
planforslaget och 6verviga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Ett f61-
slag till detaljplan publiceras pa kommunens webbplats, stills ut i limpliga loka-
ler och skickas ut till allminheten, sakdgare, myndigheter, intresseféreningar,
kommunala nimnder med flera. Efter samradet upprittas en samradsredogo-
relse och forslaget till detaljplan dndras. Samradskretsen underrittas infér
granskningen.

Granskning: Granskningen gar till pa liknade sitt som samradet. Enligt lag ska
detta paga under minst tva veckor. Inom kommunen ér granskningstiden som
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regel minst fem veckor och en dag. Under den hir perioden ska kommunen
hélla forslaget tillgangligt for alla som vill granska det. Granskningshandlingar
och information om granskning ska publiceras pa kommunens webbplats under
granskningen.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden ska kommunen gora ett gransk-
ningsutlatande som ska innehalla en sammanstillning av de skriftliga syn-
punkter som har kommit in under granskningstiden och en redovisning av
kommunens foérslag med anledning av synpunkterna.

Antagande: En detaljplan ska som huvudregel antas av kommunfullmiktige. Om
fullmaktige beslutar att inte anta, dndra eller upphiva en detaljplan ska beslutet
innehalla de huvudsakliga skilen f6r detta. Detaljplaner upprittade med stan-
dardférfarande antas pa delegation av kultur- och samhillsutvecklingsnimnden.

Laga kraft: Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor efter
att beslutet tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta dr under forutsitt-
ningen att ingen har 6verklagat beslutet och att linsstyrelsen inte heller valt att
overprova beslutet.

Du kan lidsa mer om de olika planférfaranden och detaljplaneprocessen pa bo-
verkets hemsida.

1.3 Handlingar
Detaljplanen bestar av:
e DPlankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

For planprocessen finns dessutom:
e Samridsredogorelse (skrivs efter samradet)
e Granskningsutlatande (skrivs efter granskningen)
e TFastighetsforteckning
e Naturvirdesinventeringar
e Trafikutredning
e Dagvattenutredning (gors efter samradet)

° Oversiktlig arkeologisk utredning

2 Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar att moéjliggora f6r bostider enligt Gversiktspla-
nen och 6nskemal frin fastighetsidgare. Bristen pa vatten och avlopp i omradet
har tidigare férhindrat detta. Nu dr detta mojligt genom att ansluta till de led-
ningar f6r vatten och avlopp som finns i Brittsand sedan sjéledningar har dra-
gits dit, alldeles norr om planomradet f6r Sjofallet.
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En annan forutsittning ar att en alternativ viganslutning gors, eftersom befint-
lig viganslutning 4r for brant for sopbilar! vintertid. Viganslutningen gors till
Brittsand, vilket medfor att trafiken fortfarande leds genom Gonis by. Omradet
for detaljplanen har darfér minimerats, for att trafikokningen genom Gonis ska
bli acceptabel. En eventuell andra etapp/detaljplan f6r Sjofallet forutsitter en
ny anslutningsvig som avlastar trafiken genom Gonis.

Strandskyddet upphivs enligt reglerna f6r landsbygdsutveckling i strandnira
lige” och dir marken redan ir tagen i ansprik pa ett lagligt siitt.

Naturomraden tas med i planen for att dessa ska kunna gynna huvudsyftet och
for att skydda naturvirden och allminhetens tillginglighet.

Planomradet pi ett flygfoto frin maj 2022. Skala 1:5000 (A4). I nordvist syns detaljpla-
nen for Brittsand.

! Fordon f6r insamling av avfall

2 LIS enligt miljébalken 7 kap. 18 d och 18 e §§
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3 Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljébalken

Planférslaget édr forenligt med miljébalkens grundliggande bestimmelser f6r
hushallning med mark- och vattenomraden. Inga riksintressen finns i omradet
eller i narheten.

4 Plandata

4.1 Lagesbestamning

Planomradet ligger vid sjon Visman mellan Gonis och Brittsand.

Planen begrinsas av fastigheterna Sunnansj6 125:2 och 125:13 (Brittsand) i
nordvist, av Visman i nordost och av Gonis 1:36-11 i sydost.

Mot sydvist har avgrinsningen bestimts av vad som har bedomts vara en
limplig storlek pa detaljplanen — se 6.6 ”Gator och trafik” och 6.11 ”Konse-
kvenser och 6verviganden”. Plangrinsen édr darfor dragen inom skogsfastighet-
erna vid 165-169 m hojd.

4.2 Areal

Planomradet omfattar cirka 8 hektar.

4.3 Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomrédet dgs idag av privata fastighetsigare och av Lud-
vika kommun (Gonis 1:36). Se aven 7.1.1.

Bild frin platsen ar vigen delar s1g strax ovanfor laomrz‘idet. Kraftlenme 6 ]
grinsen mellan Lorentsberga 9:4 och Gonis 1:36-7.

7(26)
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5 Tidigare stallningstaganden

5.1 Oversiktliga planer

Oversiktsplanen, laga kraft den 25 september 2013, anger att Sjéfallet ir ett om-
rade for landsbygdsutveckling i strandnira lige (LIS), som ska detaljplaneliggas.
Foreslagen markanvindning dr bostider. Inga riksintressen eller kinda natur-
virden finns markerade inom planomradet.

Nigra av 6versiktsplanens 6vergripande principer (forkortade) beror bostider
pa Sjofallet:
e | forsta hand bor bebyggelse tillkomma i anslutning till befintlig bebyg-
gelse och placeras pa sadant sitt att jordbruket inte hindras

e Bebyggelse som tar tillvara vattenkontakt och utsikter ska prioriteras

e Mojligheter att samordna kollektivtrafik och gang- och cykelvigar ska
tas 1 beaktande

e Kommunen ska tillsammans med lokala aktorer arbeta med att vidare-
utveckla boendemiljGer till attraktiva och levande miljéer med bade ar-
bete och natur

e Dir utsikter dr en viktig kvalitet i planomradets attraktivitet ska n6d-
vindiga skogspartier inga 1 planomradet for att mojliggora skotsel for
bevarande av utsikterna

e Barn och unga ska kunna ta sig tryggt och sikert pa egen hand fran och
till skola, fritidsaktiviteter och bostad

e Risker som kommer av bebyggelse nira sjoar... ... exempelvis over-
svamningar, ... ... ska beaktas vid exploatering.
52 Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Inga detaljplaner, omradesbestimmelser eller férordnanden finns inom plan-
omrédet, férutom for vigarna till Brittsand 1 norr. Dir giller detaljplan 463, laga
kraft i oktober 2019.

53 Program/planbesked for planomradet

Detaljplanen ir i linje med Oversiktsplanen. Dirmed har inget detaljplanepro-
gram upprattats.

Planbesked gavs den 23 mars 2016. I checklistan f6r planbeskedet konstatera-
des bland annat

e Bebyggelsen kommer att synas fran sjén Visman
e Allminhetens tillginglighet till stranden ar viktig

e Mojlighet till batbrygga ar 6nskvird

8(26)
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e Det ir viktigt med naturlig vegetation lings stranden

e Liten lutning och sandig morin tyder pa att det inte blir problem med
ras eller skred

e Radonsikert byggande kravs
e Fastighetsnira insamling av avfall utreds
e Skolskjuts beh6vs

e Planomradet ligger langt fran kollektivtrafik — fler 4n en bil per hushall
kan behovas

e Anslutning till kommunalt vatten och avlopp, samordnat med Brittsand
och den befintliga delen av Sjofallet, dr en férutsittning

Planarbetet kunde inte startas 2016 eftersom detaljplanen for Brittsand blev
6verklagad. Planerade sj6ledningar till Brittsand, f6r kommunalt vatten och av-
lopp, kunde dirmed inte byggas. Sjéledningarna ér nu klara.

Ett startmote £6r detaljplanen holls den 3 juni 2021. Detta riknas som startda-
tum for detaljplaneprocessen.

Sedan planbeskedet har fastighetsigare begirt att planomradet ska utvidgas.
Sj6ledningarna har dimensionerats f6r detta. En trafikutredning har gjorts och
trafiken genom Gonis har mitts och beridknats for framtida trafikékning med
Brittsand och Sjofallet fullbygeda. Trafikutredningen har medfort att planomra-
det ater har begrinsats till ursprunglig storlek 1 planbeskedet. Se dven 6.6.1 ”Ga-
tundt, gang- cykel- och mopedtrafik” och 6.11 ”Konsekvenser och 6vervigan-
den”.

54 Undersokning av betydande miljopaverkan

Frigan togs upp p4 startmétet’ for detaljplanen. En checklista har fyllts i. Slut-
satsen av checklistan dr att detaljplanen medfor viss miljopaverkan, men den ar
inte betydande. Kommunens ansvariga f6r miljé och hilsa haller med om den
bedémningen. Friagan har dven tagits upp 1 en tidig dialog med Linsstyrelsen,
som inte heller ser ndgot som skulle tyda pd betydande miljépaverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL. bedoms darfér inte behdvas. Det ar be-
tydande miljépaverkan® som utléser MKB-kravet.

Foljande talar emot att detaljplanens genomférande skulle medféra betydande
miljopaverkan:

e Skogen inom planomradet ér till storsta delen kalavverkad

3 Ett méte som enligt rutin hélls med berérda kommunala f6rvaltningar

4 Betydande miljopaverkan 4r 1 stor paverkan pa ett mindre omrade eller 2 storskalig paverkan
eller 3 kumulativ paverkan som leder till 1 eller 2

9(26)
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e De delar av den kvarvarande skogen som, i en naturvirdesinventering,
har bedémts ha naturvirdesklass 3 eller 4, limnas utanfér detaljplanen

e Det strandomrade som, i naturvardesinventeringen, har bedomts ha na-
turvirdesklass 3, sparas som NATUR i detaljplanen

e [Enstaka trid och tridgrupper som bedéms ha héga naturvirden, ges
skyddsbestimmelser i detaljplanen

e Planomradet forses med kommunalt vatten och avlopp

e Den 6kning av biltrafiken som detaljplanen orsakar beraknas inte bli sa
stor att trafikmilj6 och luftkvalité paverkas for mycket — inga miljékvali-
tetsnormer fOr luft 6verskrids och elektrifieringen gor att avgaser fran
trafiken kommer att minska

e Inget vattenomrade tas 1 ansprak av detaljplanen
e Delar av planomradet idr redan tagna i1 ansprak for fritidshusbebyggelse

e Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Vid en inventering
upptacktes ett kollager (eventuellt en kolbotten) som har markerats pa
plankartan.

e Inga byggnader med sirskilda kulturvirden bedéms finnas inom plan-
omradet och detaljplanen medfor inte krav pa rivning av nagon befintlig

bebyggelse

e Planomradets storlek dr mattlig, cirka atta hektar
Inget talar {61 att detaljplanen skulle medfora betydande miljopaverkan.

Tillférordnad planeringschef har, i ett delegationsbeslut, bedémt att detaljpla-
nen inte medfor betydande miljopaverkan. Beslutet kommer att prévas av myn-
dighetsnimnden milj6 och bygg i samband med samradet.

55 Kommunala beslut i ovrigt

Positivt planbesked gavs redan 2016°. Planarbetet kunde dock inte startas d4 ef-
tersom detaljplanen foér Brittsand blev 6verklagad. En forutsittning for detalj-
planen for Sjofallet dr anslutning till vatten- och avloppsledningar till Brittsand.
Detaljplanen for Brittsand vann laga kraft den 10 oktober 2019.

> Sambhillsbyggnadsnimndens beslut 2016-03-23 § 37
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6 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

6.1 Natur

6.1.1 Mark och vegetation

Marken sluttar mot Visman. Som regel haller sig lutningen mellan 1:12 och
1:20. Inom de brantaste delarna med byggritt f6r bostider dr lutningen cirka
1:10. Det finns dven delar utan lutning.

Obebyggda delar av planomradet dr ett skogsomrade som till storsta delen ar
kalavverkat. Strandzonen har gott om stenblock med bevixning av lavar och
mossor. Se daven 6.2.6 Gestaltning och 6.3.2 Naturmiljo.

6.1.2 Geotekniska férhallandent
Marken inom omradet utgbrs av morin, se dven 6.1.5 Risk for skred.

Berggrunden ir av granodiorit-granit inom stérre delen av planomradet. I det
Ostra hornet ar det dacit-ryolit.

6.1.3 Foérorenad mark

Inga potentiellt férorenade omriden finns registrerade inom planomridet.”

6.1.4 Radon
Marken ir klassad som normalradonmark.® Radonskyddat byggande krivs dit-
for.

6.1.5 Risk for skred/hoga vattenstand

Provtagningar inom det angrinsande planomradet f6r Brittsand har visat att
morinen kan vara siltig/lerig pa vissa platser. Den mittliga marklutningen inom
Sjofallets planomrade gor att risken for ras och skred dnda bedéms vara mycket
liten.

I samband med byggnation dr det viktigt att vara uppmirksam pa om morinen
ar siltig/lerig. I sd fall beh6ver marken tickas vid risk for regn.

Planbestimmelser finns om att marknivan inte fir andras mer 4n en meter, utan
att marken fOrstirks, till exempel med stédmurar. Detta £6r att undvika terras-
ser och slinter som kan medfora ras- eller skredrisk.

Omrédet nirmast strandlinjen berérs av risk for hoga vattenstand, vilket paver-
kar vissa byggritter. Kommunen har antagna riktlinjer f6r markanvindning dar
det dr 6versvimningsrisk’, som giller fér ny bebyggelse.

6 Sveriges Geologiska Unders6knings kartvisare
7 Lansstyrelsens planeringsunderlag
8 Karta pa sidan 78 i éversiktsplanen, OP Ludvika 2030, 2013-09-25

9 Riktlinjer f6r markanvindning — 6versvimningsrisk f6r Vismans sjosystem, antagna av kom-
munfullmiktige 2016-02-22 § 17
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+155,44 +15%,39 +157,2 ¢ +157.4 +158,5
Bathus Garage Enstaka Vagar med Tat bostads- Riskobjekt och
Sjobodar Bathus bostadshus forbifarts- bebyggelse sambhallsfunktioner
Uthus Mindre mdjligheter Industrier av betydande vikt
industrier,
liten miljo-
paverkan

Ilustration till riktlinjerna f6r ny bebyggelse vid Visman. Héjder i RH 2000.

6.1.6 Fornldmningar

Inga kinda fornlimningar finns i planomridet."” En 6versiktlig arkeologisk
unders(jkr]jng11 har genomforts med fokus pa skogssamiska limningar. Inga sa-
dana hittades inom planomradet, endast ett skadat kollager som bedéms kunna
vara en kolbotten'.

Fornlimningar omfattas av ett generellt skydd.” Det innebir att nyupptickta
fornlimningar skyddas automatiskt. Om man patriffar en fornlimning maste
man darfér omedelbart avbryta arbetet och meddela Lansstyrelsen.

6.2 Bebyggelseomraden

6.2.1 Bostader

Inom planomradet finns 28 sommarstugor, huvudsakligen pa arrendetomter.
Ingen person ir folkbokford inom omradet. Detaljplaner gor inte skillnad pa
fritidsbostidder och permanentbostider.

Bild fran omradet
med arrendestugor

10 Riksantikvarieambetets fornsok

11 Kulturhistorisk och atkeologisk utredning infér detaljplan Sjéfallet, Géran Gullbro, Ludvika
kommun 2023-01-30

12 Limning av en kolmila

13 Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap 10 §
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Nya bostider planeras. Exakt antal regleras inte av detaljplanen, men antalet nya
bostider uppskattas bli cirka tolv. Detaljplanen har bestimmelser som begrin-
sar exploateringsgraden och reglerar att det ska vara fristiende smahus, alltsa
villor eller sommarstugor. Bestimmelsen ar inte tankt att tolkas som ett forbud
mot uthyrningsrum.

Enligt trafikutredningens bedémning ska antalet nya bostider 1 Sjofallet begrin-
sas till 50, om inte en ny anslutningsvig byggs som avlastar trafiken genom Go-
nis. Med tanke pa utbyggnaden av Brittsand, 4r kommunens bedémning att
Sjofallets forsta etapp bor minimeras till cirka tolv nya bostider, for att be-
grinsa trafikokningen genom Gonis.

Om det blir en andra etapp, som forutsitter den nya anslutningsvigen, sa kan
en hogre exploateringsgrad — titare bebyggelse — tillatas 1 det omradet. Se dven
6.6 ”Gator och trafik” och 6.11 ”Konsekvenser och éverviganden”.

6.2.2 Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Det ir tillatet att bedriva icke storande verksamhet i liten skala i del av bostads-
hus eller i anslutning till bostad, till exempel 1 garage, om det bedéms vara
lampligt vid bygglovsprévning.

Vid stranden finns ett bathus som férmodligen ar byggt pa 1950-talet. Det far
anvindningsbestimmelsen N; med betydelsen bathus och blir dirmed privat
kvartersmark i detaljplanen. Se dven 6.5 Strandskydd.

Inom en eventuell andra etapp har foreslagits nigon form av centrum/handel
och en forskola.

6.2.3 Offentlig och kommersiell service

Forskola finns i Gonids pa 1,8 km avstind. F-6-skola' finns i Blotberget pa
cirka fem kilometers avstaind. Hogstadium och gymnasium finns i Ludvika pa
sex till sju kilometers avstand.

Ovrig offentlig service finns i Ludvika centrum cirka sju kilometer frin planom-
radet. Kommersiell service finns pa Lyviksberget pa cirka fyra kilometers av-
stand. En utbyggnad av Sj6fallet skulle kunna ge underlag f6r ndgon form av
service pa niarmare hall, till exempel i Gonis eller inom en eventuell andra etapp
av Sjofallet.

6.2.4 Tillganglighet

Gillande regler for tillginglighet till bostider ska tillimpas. Marken inom plan-
omradet sluttar pa vissa stallen sa mycket att sirskilda atgarder kan behovas for
att klara tillginglighetskraven for vissa funktionsvarierade.

6.2.5 Byggnadskultur

Ingen bebyggelse med sirskilda kulturhistoriska virden finns inom planomra-
det. Sj6fallets sommarstugeomrade kan dnda sagas ha ett visst kulturhistoriskt
virde genom sin historia, tithet och smaskalighet.

14 Forskoleklass, lagstadium och mellanstadium
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6.2.6 Gestaltning

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Byggnaderna ska ha en god
form-, firg- och materialverkan.”

Detaljplanen reglerar att det ska bli en smaskalig bebyggelse med en maximal
nockhéjd pa 8,5 m inom befintligt stugomrade. Inom nya omraden for bostider
tillits en maximal nockhdjd pa 9,5 m, eftersom det bedoms bli storre fastigheter
dir och dirmed storre byggnader. Den nya bebyggelsen blir alltsa inte lika sma-
skalig som sommarstugebebyggelsen. Sommarstugorna ges mojlighet att ut-
vecklas till permanentbostider, genom stérre byggritter, anslutning till kommu-
nalt vatten och avlopp, samt ny tillfartsvig fran Brittsand for sophanteringen.
Bostadshusen ska byggas fristaiende. Komplementbyggnader far byggas sam-
man i fastighetsgrins, om brandkrav uppfylls.

Sjéutsikt dr en av planomradets frimsta kvaliteter. Exploateringsgraden har dar-
for begransats till 20% av fastighetsarean. Byggnader bor placeras sa att de inte
skymmer sjoutsikt mer dn nédvandigt.

6.3 Friytor

6.3.1 Lek och rekreation

Strandomréadet och andra naturomraden ér limpliga for lek och rekreation. I
planomradets omgivningar finns skogsmark. En del av den kan komma att tas i
ansprik av senare etapper for bebyggelse. Aven dessa ska planeras med natur-
omraden limpliga for lek och rekreation.

Ingen brygga planeras f6r de nya bostiderna, eftersom det inte bedéms vara
mojligt att upphiva strandskyddet f6r bryggor for friluftslivet.

6.3.2 Naturmiljo

Tva naturvirdesinventeringar har gjorts for planomradet. Naturvirdesinvente-
ringarna omfattar dven mark hogre upp 1 sluttningen mot sydvist, utanfor plan-
gransen.

I den ena 1'1aturvéirdesirwenteringen16 konstateras: ”Virden for biologisk mang-
fald dr frimst knutna till den 16vrika barrskogen i vist genom niringsrik mark
och férekomst av déd ved. Strandzonen i syddst har en vackert zonerad och
artrik pavixt av lavar och mossor pa dess block. Hir noterades ocksa en rod-
listad lav. Till viss del hittas aven virden 1 granskogen i mellersta delen. Sko-
garna ir fOr nirvarande f6r unga och for paverkade av minskliga aktiviteter f6r
att uppna hogre naturvirden.” Den I6vrika barrskogen i vist och strandzonen i

15 Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § pkt 1 och 8 kap 1 § pkt 2

16 Naturvirdesinventering (NVI) av Sjéfallet, Ludvika kommun — ProNatura februari 2022
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sydost bedoms ha naturvirdesklass 3 medan granskogen 1 mellersta delen be-
domdes ha naturvirdesklass 4, som 4r den ligsta klassningen enligt standar-

den'’.

Den 16vrika barrskogen i vist limnas utanfoér detaljplanen, medan strandzonen 1
sydost far anvindningen NATUR. Granskogen i mellerst delen har avverkats.

L

Bilaga 3: Karta 6ver
naturviirdesobjektens
naturvirdesklass

Legend

Inventeringsomrade
Naturvdrdesobjekt
NVklass
= 3
I ¢

Den andra naturvirdesinventeringen'® giller fastigheterna Lorentsberga 9:1 och
9:4". 1 den konstateras att omradet ir avverkat, med nigra mindre kvarlimnade
tridgrupper ner mot de befintliga husen i Oster. ’Sammanfattningsvis finns inga
héga naturvirden att ta hansyn till”.

Forutom de utpekade naturvirdena, har ett antal grova trid, frimst aspar, be-
domts ha sa hoga naturvirden att de fatt skyddsbestimmelserna trad; (f6r en-
staka trdd) och trid, (for trid med stamdiameter 6ver 40 cm inom ett omrade).
Dessa trid ska bevaras och far endast fillas om de ar sjuka eller utgor en siker-
hetsrisk. Med bevaras menas att de ska ges goda férutsittningar att fortleva. Med
sikerhetsrisk menas att tridet ska ha en f6rh6jd risk att orsaka skada. Marklov
krivs for att fa filla dessa trdd. Sirskilt en grupp med fem grova aspar och tva
grova tallar, inom norra delen av Sjofallets allmidnna strandomrade, bedéms ha
héga naturvirden. Samtliga skyddade trad star inom omraden for allman plats
NATUR.

17.8S 199000:2014

18 Naturvirdesinventering pd fastigheten Lorentsberga 9:1 — Skogsstyrelsen Dalarnas distrikt
2021-12-08

19 Vid tiden f6r naturvirdesinventeringen var Lorentsberga 9:4 inte avstyckad frin Lorentsberga
9:1
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I3 ; b ;

Stora aspar och tallar inom strandomradet. Den grévsta stammen har diametern 90
cm.

6.4 Vattenomraden

Inget vattenomrade ingar 1 detaljplanen.

6.5 Strandskydd

Strandomradet ir ett LIS-omrade™ enligt 6versiktsplanen. Det innebir att
strandskyddet kan upphivas ner till 25 m fran strandlinjen, om det bedéms vara
limpligt. Detta gors med planbestimmelserna a; och as. For befintliga tomter
som 4r tagna i ansprak for bostider, kan strandskyddet upphivas nirmare
stranden dn 25 m. Strandskyddet upphivs inte inom omraden med anvind-
ningen NATUR.

I tomtgrans mot bland annat strandskyddat omrade ska staket eller hack anldg-
gas, sa att det blir tydligt att strandomradet ar tillgingligt f6r allmdnheten. Stake-
tet/hicken behover inte ha sidan hojd att sikten hindras, det ricker med att det
blir tydligt vad som ér privat och vad som ar allmin plats.

I norra delen av planomradet finns ett smalt omrade med allman plats NATUR,
som leder frin allmin plats GATA till stranden. For att gora det tydligt att det
ar tillatet att ga dir ska en enkel stig anldggas. Det bor dven skyltas att stigen le-
der till stranden for att ytterligare fortydliga fOr allmanheten.

20 Landsbygdsutveckling i strandnira lige, utpekat i Gversiktsplanen OP Ludvika 2030, laga
kraft 2013
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Vid stranden nedanfor arrendetomterna finns ett bathus som férmodligen ar
byggt pa 1950-talet. Det har nyligen renoverats. Strandskyddet upphiévs for bat-
huset, eftersom marken/vattnet som det star pa har tagits i ansprik innan det
allminna strandskyddet infordes 1975. Bathuset bedoms ha byggts for att un-
derlitta fiske 1 Visman.

Foto frin 1972 som visar att bryggor och bathus fanns redan di

6.6 Gator och trafik

6.6.1 Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Befintligt gatunit kommer att anvindas och kompletteras med nya lokalgator.

En trafikutredning® har utrett hur stort planomradet kan vara utan att en ny an-
slutningsvig kravs. Trafiksikerhetshojande atgarder féreslas f6r Brittsandsvi-
gen. Aven en lamplig placering av en ny framtida anslutningsvig har foreslagits.

En forutsittning for detaljplanen ar att Sjofallet kan nas av sopbilar dven vinter-
tid. Detta dr inte mojligt med befintlig tillfartsvig, eftersom den ar for brant.
Dirfor har en vig till Brittsand tagits med i detaljplanen. Den ar frimst avsedd
for gang- och cykeltrafik, men ska utformas s att dven fordon f6r samhillsser-
vice kan aka dir. Didrmed kan avfallshanteringen fungera for Sjofallet eftersom
tillfartsvagen till Brittsand kan trafikeras av sopbilar dven vintertid. En vigbom
kan férhindra obehorig fordonstrafik mellan Sjofallet och Brittsand.

Soderut férbereds f6r en anslutning mot Ludvika f6r gang- och cykeltrafik. Den
nya anslutningsvig, som kridvs om det blir en andra etapp, ir tinkt att ansluta
hégre upp 1 backen och leda vidare till Brittsand, som en huvudgata genom Sj6-
fallets andra etapp.

Det dr naturligt att den nuvarande vigen som leder till Sj6fallet fortsatt heter
Siofallsvigen. Ovriga vigar ska ges andra namn. Ett forslag 4r Arrendevigen,

2! Trafikutredning Gonis-Sjoéfallet-Brittsand, Sweco 2023-03-02
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for att anknyta till omradets historia. Fler namn med anknytning till platsen ef-
terlyses.

6.6.2 Kollektivtrafik

Linje 294 och 295, med ungefir entimmestrafik vardagar och fyratimmarstrafik
under helger, har hallplats i Gonis, 1,7 km fran planomradet. I 6vrigt finns flex-
trafik i omradet.

Avstandet mellan busshéllplatsen i Gonis och Sjofallet ger ingen sjalvklar rétt
till skolskjuts. Andra faktorer, som belysning, trafiksikerhet med mera, spelar
ocksi roll. Atminstone vinterskolskjuts bedoms vara befogat.

En utbyggnad av Sjofallet och Brittsand skulle kunna ge underlag f6r en buss-
linje dit. Detta bedéms dock inte bli aktuellt om inte en andra etapp for Sjofal-

let byggs.
6.6.3 Parkering, varumottag, utfarter

Parkering ska anordnas inom bostadsfastigheterna. Om carport eller garage
byggs ska de placeras sa att det blir en minst 6 m lang plats framfér infarten till
garaget/carporten. Detta for att ge tillricklig sikt ndr man kor ut pd gatan. Ut-
farter ér tillatna mot lokalgatorna.

6.7 Trygghet

Den upplevda tryggheten dr beroende av linga siktlinjer i ett sammanhingande
system som ger god orienterbarhet, samt god belysning av savil gator som
gang- och cykelstrak. Bebyggelse med entréer och fénster vinda mot gator och
gangstrak okar kinslan av trygghet.

6.8 Storningar
6.8.1 Buller

Planomradet ér inte bullerstort. Tillfalligt buller kan dnda férekomma, till exem-
pel fran tung trafik eller mopeder pa lokalgator, motorgrisklippare i tridgardar
eller motorbatar pa Visman. Ekvivalentniviaerna bedoms dock inte bli f6r hoga,
tack vare lite trafik. Aven elektrifieringen begrinsar bullernivierna.

6.8.2 Luft och vatten

Inga miljckvalitetsnormer for luft bedéms Gverskridas inom planomradet.

Visman har f6r nirvarande en mattlig ekologisk status och uppnar inte god ke-
misk status. Det finns krav pa god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvat-
tenstatus med tidsfrist till 2027. Den ekologiska statusen beror frimst pa dam-
mar och andra vandringshinder f6r fisk och andra arter, samt pa vattenfléden
och forindringar av vattenstandet 1 Vasman. Bristerna i den kemiska statusen
beror pa féroreningar i nederborden, fororenad mark, reningsverk och trafik.
Paverkan fran bostadsbebyggelse dr inte angiven som en paverkanskilla 1
VISS™.

22 Vatteninformationssystem Sverige
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Nederbord inom planomradet infiltreras idag naturligt 1 marken och kommer
fortsitta gora si vid ett genomforande av planforslaget, alternativt avledas 1
Oppna 16sningar. Dagvatten ska omhindertas lokalt inom planomridet genom
tordréjning, rening och infiltration. I och med planférslagets inriktning med
tordréjning, rening och infiltration av dagvatten bedéms paverkan fran planlagd
bebyggelse inte vara av sadan omfattning att den kan sinka statusklassningen el-
ler dventyra miljokvalitetsnormen f6r Visman.

6.8.3 Sanitara forhallanden

Planomradet har bristfilliga system for vatten och avlopp. Marken limpar sig
inte for infiltration pa grund av att lutningen gor att grundvatten kan tringa upp
genom marken. Kommunalt vatten och avlopp (VA) ir draget med sj6ledning
till Brittsand alldeles norr om planomradet. En forutsittning for detaljplanen ar
att aven Sjofallet ansluts till kommunalt VA.

6.8.4 Skyddsanordningar

I de fall byggnader byggs samman Gver fastighetsgrins ska brandavskiljning, en-
ligt riddningstjanstens krav, finnas vid fastighetsgrinsen.

6.8.5 R&ddningstjanstens insatstid

Ké6rtiden 4r 20 minuter.?

6.9 Teknisk forsorjning

6.9.1 Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp ar draget med sjoledning till Brittsand alldeles
norr om planomradet. Ledningarna dr dimensionerade for att dven planomradet
tor Sjofallet ska kunna anslutas. Sjofallet kommer inte att inga i kommunalt
verksamhetsomrade. Se dven 7.6.2 Huvudmannaskap och ansvarsférdelning.

6.9.2 Dagvatten24

En dagvattenutredning kommer att goras efter samradet. Vagomraden for nya
vagar har tillricklig bredd for diken. Stupror fran tak bor kasta ut vattnet pa
marken. Dagvatten ska passera 6versilningsytor eller dagvattendammar innan
det nar Visman.

6.9.3 Varme

Inget gemensamt uppvarmningssystem planeras. Hoga krav bor stéllas pa vir-
meisolering. Det dr olimpligt att basera uppvirmning pa fossila brinslen eller
direktverkande el.

23 Linsstyrelsens planeringsunderlag. Enligt Riddningstjinsten i Ludvika avses tiden fran larm
till pabérjande av insats.

24 Regn-, spol- och smiltvatten som rinner frin hardgjorda ytor som tak, gator, parkeringar och
gardar.
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6.9.4 El

Det finns en 10 kV luftledning fran soder till en transformatorstation centralt i
Sjofallet — E i detaljplanen. Den del av luftledningen som fortsatter till Brittsand
kommer att tas bort. Istillet finns numera en sjokabel till Brittsand.

Luftledningen som ska tas bort
ar markerad med r6d firg

m‘”& »29"“ xﬁ?é‘""fﬁa,,
VB Elnit bedémer att befintlig luftledning ér tillricklig f6r utbyggnad enligt den
hir detaljplanen. VB Elnit bygger ut nitet inom detaljplanen, nir de har fatt be-
stillningar fran kunder.

Tak kan med fordel anvindas for solpaneler.

6.9.5 Bredband

Fiber for bredband, eller atminstone tomror 6r fiber, bor liggas 1 samband
med annan ledningsdragning.

6.9.6 Avfall

En ny tillfart f6r sopbilar dr nédvindig till Sjofallet eftersom befintlig tillfarts-
vig dr for brant f6r sopbilarna vintertid. For denna forsta etapp blir det en ny
vig till Brittsand, dit sopbilarna kan kora dven vintertid. Se dven 6.6.1 ”Gatunit,
gang- cykel- och mopedtrafik”.

Fastighetsnira insamling av avfall utreds. Atervinm'ngscentral finns i Bjornhyt-
tan, cirka sju kilometers kérvag fran Sjofallet.

6.10  Barnperspektiv

Strandomridet och omgivande skogar ir spinnande lekomraden f6r de lite
dldre barnen. Bebyggelsen kommer ha en begrinsad exploateringsgrad for att
det ska bli friytor f6r lek och rekreation dven inom privat bostadsmark. Det kan
bli aktuellt med en lekplats senare, om det blir en andra etapp.

En utredning pagar om behovet av en forskola i Sjofallet. Den ir inte med nu i
detaljplanen, men kan kanske tas med senare.

Det ar langt till busshallplatsen 1 Gonis fran Sjofallet, 1,7 km, men inte lingt
nog for att ge ritt till skolskjuts. Det kan dnda bli skolskjuts om det ar daligt
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med belysning och risk for trafikolyckor. Det kan bli sa att det blir skolskjuts
bara pa vintern.

6.11  Konsekvenser och dvervaganden

Detaljplanen ger befintliga stugigare mojlighet att utveckla sina stugor till storre
bostider med vatten och avlopp. Planen méjliggor dven for fler bostider inom
omraden som, i 6versiktsplanen, har utpekats som omraden maojliga f6r nya bo-
stider och for landsbygdsutveckling i strandnira lige (LIS). Ludvika kommun
bedoéms ha ett behov av fler bostider.

Mark som nyligen har varit skogbevuxen kommer att tas 1 ansprak for den nya
bebyggelsen. Befintliga stugor kommer att fa nya grannar. Gronstrak runt den
befintliga bebyggelsen finns for att mildra den paverkan som férandringen inne-
bir.

Strandomradet gors tillgangligt dven for de nya invanarna. Strandomradet blir
allmin plats NATUR 1 detaljplanen och strandskyddet upphivs inte dir. Detta
tydliggdrs med krav pa staket eller hick i grins mot NATUR. Bestimmelsen
giller allmin plats NATUR eftersom det inte gar att kriva ett genomforande
for kvartersmark. Ansvaret f6r genomforandet ligger alltsa pa huvudmannen
tor allmin plats.

Inget vattenomréide tas med 1 detaljplanen och dirmed inte heller nagon méjlig-
het till brygga for de nya bostiderna. Detta pa grund av att det numera inte be-
doms vara lagligt att upphiva strandskyddet f6r bryggor for friluftslivet. Boende
som vill ha batplats hinvisas istallet till den planerade smabatshamnen 1 Britt-
sand, eller till Ludvika hamn.

Enskilt huvudmannaskap for allmén plats bedéms vara limpligt, eftersom den
allminna platsen inte i nagon storre omfattning bedéms anvindas av allminhet
som inte bor 1 omradet. En utvidgning av vigsamfilligheten for Sjofallet fore-
slas, sd att dven Brittsand ingar, for att fd en enhetlig forvaltning. Brittsand hor
nu till Gonis samfillighetsférening.

I trafikutredningen® har utretts hur stor en forsta etapp kan bli, utan att nigon
ny anslutningsvig behovs. Denna detaljplan innebir en betydligt mindre férsta
etapp an enligt trafikutredningens rekommendation. Kommunens ambition ér
att minimera trafikokningen. Det kommer dnda bli en trafik6kning som motive-
rar atgirder pa Brittsandsvigen genom Gonis, for att hoja trafiksikerheten och
vigstandarden dir.

Det har bedémts vara viktigt att en forsta detaljplan kan bli klar snart, sd att de
befintliga bostiderna kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp, samt ges
mojlighet att byggas ut. Denna forsta etapp maste dven férses med en mojlig
tillfart £6r lastbilar f6r avfallshantering, eftersom Sjofallsvigen ar f6r brant for
dem. En vig till Brittsand gor avfallshantering méjlig dven i Sjofallet dret runt.
Den ging- och cykelvig, som bedéms behovas som forbindelse mellan Sjofallet
och Brittsand, ges en standard sa att den klarar fordon f6r samhillsservice, som

% Trafikutredning Gonis-Sjoéfallet-Brittsand, Sweco 2023-03-02
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till exempel sopbilar. Vigbommar kan behovas for att forhindra obehorig for-
donstrafik.

Om det blir en andra etapp i framtiden bedéms en ny anslutningsvig behévas,
for att avlasta Brittsandsviagen genom Gonis. Den framtida nya anslutningsva-
gen féreslds ansluta mot Aminnevigens nya del vid SWEMAS industrifastighet
(Gonis 1:148). Aminnevigen ansluter i sin tur till Gonisvigen. Vigstandarden
ska da vara limplig for saval tung trafik som personbilar, cyklar och gaende.
Aven Brittsand bor anslutas, via en huvudgata genom Sjofallets andra etapp.
Dirmed skulle dven kollektivtrafik bli mojlig till Sjéfallet och Brittsand.

Foreskriven nockhéjd och exploateringsgrad, reglerar att det blir en smaskalig
bebyggelse med gott om friytor inom fastigheterna. Det bedoms frimst bli vil-
lor, men kan dven bli sommarstugor — detaljplanen reglerar inte om det ska vara
fritidshus eller permanentbostider. Detaljplanen reglerar att det ska bli fri-
staende hus och inom obebyggda omriden finns dven en bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek. Dessa bestimmelser dr fOr att begrinsa antalet bosta-
der, och dirmed trafiken genom Gonas.

Det finns 6nskemal om ndgon form av butik/samlingslokal centralt i Sjéfallet
och en lekplats. Det har dven Overvigts att tas med ett omrade f6r en férskola.
En prognos for utbildningsplatser i foérskolan haller pa att tas fram, men ar inte
klar in.*° Det omrade som ir tinkt for detta lilla centrum, har limnats utanfor
detaljplanen, for att istillet kunna tas med i ett senare skede.

Naturvirdesinventeringar har gjorts. Planomradet bedoms inte ha sa hoga na-
turvirden att de hindrar detaljplanens syften.

En tall, som ir pa grinsen till att vara skyddsvird enligt Lansstyrelsens kriterier,
kommer att tas ner inom vigomradet for forbindelsen till Brittsand. Tallen ar
markerad pa grundkartan. Dess rotter har skadats av en griavning for vatten och
avlopp. Tallen bedéms darfor riskera att blasa omkull och skada befintliga
byggnader. Den ges darfor inget skydd i detaljplanen.

Befintlig bebyggelses kulturvirden bedoms inte vara sa hoga att de hindrar de-
taljplanens syften. Bebyggelsen pekas inte ut som sarskilt kulturhistoriskt virde-
tull i tidigare inventeringar. Inget tyder heller pa att det skulle finnas fornlim-
ningar som hindrar detaljplanens syften.

7 Genomforande

7.1 Fastighetsrattsliga fragor

7.1.1 Ingaende fastigheter och markagoférhallande

Planomradet ber6r fastigheterna Gonis 12:2, Gonis 12:30, Gonis 15:90, Go-
nis 15:91, Gonis 15:118, Gonis 1:119, Gonis 15:120, Lorentsberga 9:1 och
Lorentsberga 9:4 som dgs av privatpersoner samt Gonis 1:36 som dgs av Lud-
vika kommun. Inom Gonis 1:36 finns 23 arrendetomtet.

26 Social- och utbildningsférvaltningen

22(26)



Ludvika Kommun

Planbeskrivning
Sjofallet

Se medfoljande fastighetsforteckning for fullstindig forteckning 6ver berérda
fastigheter, gemensamhetsanlidggningar och rittigheter.

7.1.2 Fastighetsbildning

Genomférandet av detaljplanen innebir framforallt att ett flertal tomter ska av-
styckas for bostadsbebyggelse. Totalt uppskattas cirka 35 nya fastigheter till-
skapas inom detaljplanen varav 23 av dessa utgors av nuvarande arrendetomter
inom Gonas 1:36.

Inom planomradet ska det i enlighet med anldggningslagen (AL) bildas en eller
flera gemensamhetsanliggningar dir berérda fastigheter, bade nybildade och
befintliga, ska ingd. Inom planomradet ska efter exploatorernas utférande av
vigar, VA-ledningar och gronomraden samt andra for gemensamt behov av-
sedda anliggningar 6vertas och forvaltas av en samfillighetsférening. Anligg-
ningsforrittningen bor ske i samband med avstyckningen av tomter.

Inom planomradet finns befintliga servitut for vig. Dessa servitut avses uppha-
vas 1 samband med anlidggningsforrittning.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga datgirder ske. Fastig-
hetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanlidggning och andra fastig-
hetsrittsliga frigor handliggs av det statliga Lantmateriet.

7.1.3 Fastighetsplaner

Planomradet ber6rs inte av ndgra fastighetsplaner.

7.1.4 Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisar detaljplanens konsekvenser (fraimst fastighetsrittsliga) som 1
dagsliget kan bedémas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlig-
het med forslag till detaljplan.

Lantmateriforrittning, bildande av gemensamhetsanliggning, upphivande av
onyttiga servitut med mera s6ks och bekostas av exploatoren.

Konsekvenser for respektive fasighet

Fastigheter

Omfattning, utformning och
utférande

Rittigheter

Gonis 1:36

Del av fastighet planliggs fér Bo-
stad, E-omride och NATUR. Ca
23 bostadsfastigheter avses av-
styckas. Omréde f6r bathus och
tekniska anliggningar reserveras
inom kvartersmark. Mark uppldts
till gemensamhetsanliggning for
allmin plats Natur samt gata.

Befintliga arrendetomter avses si-
gas upp och avstyckas.

Avtalsservitut, vig
20-IM4-70/1278.1 avses upphivas
i och med anldggningsforrittning.

Gonis 12:2

Del av fastighet planliggs f6r Bo-
stad och Natur. Ca 8 nya bo-
stadsfastigheter avses bildas.
Mark upplats till gemensamhets-
anliggning for allmin plats Natur
samt gata.

Avtalsservitut, vig
20-IM4-70/1278A.1 avses upphi-
vas i och med anliggningsforritt-
ning.
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liggs for Bostad.

Gonis 12:30 Befintlig bostadsfastighet plan- Avtalsservitut, vig
liges for Bostad. 20-IM4-70/1278.1 och
20-IM4-70/1278A.1 avses upphi-
vas i och med anliggningsforritt-
ning.
Gonis 15:90 Befintlig bostadsfastighet plan- Officialservitut, vig
lggs f6r Bostad, 20-L.UJ-1029 avses upphivas i och
med anlidggningsférrittning
Gonis 15:91 Befintlig bostadsfastighet plan- Officialservitut, vig

20-LUJ-1030 avses upphivas i och
med anlidggningsférrittning

Gonis 15:118

Befintlig bostadsfastighet plan-
liggs for Bostad.

Officialservitut, vig

20-1976/809 avses upphivas i och
med anldggningsforrittning

Gonis 15:119

Befintlig bostadsfastighet plan-
liggs for Bostad.

Officialservitut, vig

20-1976/809 avses upphivas i och
med anldggningsfoérrittning

Gonis 15:120

Befintlig bostadsfastighet plan-
liggs for Bostad.

Officialservitut, vig

20-1976/809 avses upphivas i och
med anlidggningsforrittning

Lorentsberga 9:1

Planliggs for Bostad samt Natur.
Ca 4 nya bostadsfastigheter avses
bildas. Mark upplits till gemen-
samhetsanliggning for allmin
plats Natur samt Gata.

Officialservitut, vig

20-1976/809 avses upphivas i och
med anldggningsforrittning

Lorentsberga 9:4

Del av fastigheten planliggs for
Bostad.

Gonis ga:1

Berors genom omprévning. Ca
50 fastigheter bedéms nybildas
och behéva anslutas till gemen-
samhetsanliggningen. Gemen-
samhetsanliggningen forvaltas av
Gonis samfillighetsforening.

7.2

Kvartersmark

Byggande och iordningstillande av anliggningar och/eller hus inom kvarters-
mark dvilar den enskilde fastighetsigaren. Detaljplaneférslaget innehéller kvar-
tersmark for bostider, tekniska anldggningar samt bathus.

7.3

Allman platsmark

Allmin plats utgors av gator och naturmark inom planomradet. Utbyggnation
och upprustning av de allminna platserna ska ombesoérjas och bekostas av ex-
ploatérerna. En eller flera gemensamhetsanliggningar ska bildas f6r de all-
minna platserna dér bade befintliga och nybildade fastigheter ska inga. Forvalt-
ning av de allmidnna platserna ska efter anldggandet skotas av en samfillighets-

férening.
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Ett genomférande av detaljplanen forutsitter frimst upprustning av befintliga
vigar men ocksa anliggande av vigar inom planomradet samt en giang- och cy-
kelvig till Brittsand for att mojliggora trafik f6r samhallsservice. Driften ska ef-
ter utférandet bekostas av fastighetsdgarna gemensamt genom en gemensam-
hetsanliggning. Detta kan ske genom bildande av ny gemensamhetsanliggning
alternativt genom en omprévning av Gonis ga:1 till att omfatta dven de nybil-
dade fastigheterna. En utvidgning av vigsamfilligheten f6r Sj6fallet foreslas att
dven omfatta Brittsand for att efter anliggande uppna en enhetlig forvaltning.

7.3.1 Vagar utanfor planomradet

Under planarbetet har en trafikutredning tagits fram for att bedéma hur en ut-
byggnad av Sjofallet och Brittsand paverkar befintligt vagnat 1 Gonds utanfor
planomridet (se Trafikutredning’). I utredningen beskrivs behov av atgirder
utefter Brittsandsvigen som bedéms vara relevanta utifran férvantad tillkom-
mande trafikalstringen. Efter samradet kommer kommunen se 6ver vilka atgir-
der pa Brittsandsvigen som bor hanteras vid genomférandet.

7.4 Tekniska anlaggningar

Planomradet avses inte inga i verksamhetsomrade fOr vatten och spillvatten
(VA). Kommunen anvisar en anslutningspunkt till det kommunala VA-systemet
norr om planomradet. Exploatorerna utfor och bekostar sedan vatten och av-
loppsledningar och 6vriga anligegningar i enlighet med detaljplanen.

VB Elnit dr huvudman for elnitet och utfér utbyggnation fran anslutnings-
punkt inom planomradet efter i samrad med exploatérerna. Anslutningsavgifter
bekostas av respektive fastighetsigare.

En dagvattenutredning kommer tas fram efter samradet. Eventuella atgirder
som kan uppkomma efter utredningen utférs och bekostas av exploatorerna.

7.5 Strandskydd

Strandskydd avses upphivas inom detaljplaneomradet, se dven 6.5.

7.6 Organisatoriska fragor

7.6.1 Planforfarande

Planarbetet inleds med standardplanférfarande. Efter samradet kan det 6verga i
utokat planforfarande, om kommunen bedémer att det dr laimpligt.

7.6.2 Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Huvudmannaskapet dr enskilt for i detaljplanen ingdende allmén platsmark.
Detta innebdr att ansvaret £6r anldggning, drift och underhall av de allmidnna
platserna aligges fastighetsdgarna gemensamt. Skal till enskilt huvudmannaskap
1 denna detaljplan baseras pa att allmin plats inte bedéms nyttjas i nagon storre
utstrickning av allminhet som inte bor i omradet. Planomradets beldgenhet
med ca 7 km till Ludvika titort och dess lantliga karaktir utgor dven det skal till
enskilt huvudmannaskap. Nirmast detaljplanelagt omrade ”Sunnansjé 125:2

27 Trafikutredning Gonis-Sjoéfallet-Brittsand, Sweco 2023-03-02
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mfl, Brittsand” har enskilt huvudmannaskap och en enhetlig forvaltning av de
biada omradena foresprakas.

Ludvika kommun handligger planen fram till den vinner laga kraft. Ett planav-
tal har tecknats mellan kommunen och exploatorerna som reglerar kostnaderna
och upprittande av detaljplanen.

Ett genomférande av detaljplanen férutsitter anldggande och upprustning av 1
synnerhet gatumark inom allmién plats samt utbyggnad av VA-systemet inom
planomradet. Exploateringsavtal avses upprittas under detaljplanearbetet for att
reglera saval ansvarsférdelning som tekniska krav f6r utbyggnation och férvalt-
ning efter utférande. Exploateringsavtalen avses vidare reglera 6vriga genomfo-
randefragor och fastighetsbildningsfragor inom planomradet.

7.6.3 Genomfdrandetid

Enligt 4 kap 21 § plan- och bygglagen (PBL) ska anges en genom-
forandetid inom vilken detaljplanen ska vara genomférd.

For denna plan foreslas en genomforandetid av 15 ar (180 ménader).

7.7 Ekonomiska fragor

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatérerna. Enligt planav-
talet bekostar exploatérerna tillsammans med kommunen framtagandet av pla-
nen.

Genomférandet av detaljplanen dr férenat med kostnader gillande bland annat
utbyggnation och upprustning av vigarna inom allmin plats, anliggande av led-
ningar for vatten och avlopp samt eventuella dagvattenatgirder inom planomra-
det. Ett Exploateringsavtal mellan kommunen och berérda aktérer ska under-
tecknas innan detaljplanen antas for att sakerstilla finansiering av utbyggnat-
ionet.

7.8 Tidplan

e Samrid varen 2023

e Granskning hosten 2023

e Antagande hosten 2023

e Laga kraft vintern 2023-2024

8 Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av verksamhetsomrade Planering. Kontakter har
under planarbetets gang tagits med Gvriga kommunala forvaltningar och verk-
samhetsomraden. Kapitel 7 1 planbeskrivningen och vissa bilagor har skrivits av

konsulter.
Anne-Karin Gronvold Andersson Torkel Berg
planeringschef planarkitekt — handliggare
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